


Helsingin kaupunkiympariston
toimialan tilat-palvelu

* Vastaa mm.
* toimitilojen ja asuntojen jarjestamisesta
kaupungin omiin tarpeisiin
* tilaomaisuuden hallinnasta
Henkilokuntaa yli 300

+ 1000 kiinteistoa, n. 3,3 miljoonaa neliota

Talonrakennuksen investointimaararahat
vuonna 2023 n. 305 M€

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan hankkeita
(koulut ja paivakodit) n. 75 %

e Esim. Pakilan paivakoti ja koulun tilat Elontiells,
Oulunkylan ala-asteen laajennus, paivakoti
Vanhainen seka Kapylan peruskoulun Vainola-rak,
Taivallahden peruskoulu ja Kallion ala-aste

5.4.2023 - _Paivakoti Verkkosaari juuri ennen
valmistumistaan vuodenvaihteessa 2022 - 23
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Tarkoituksenmukaiset tilat

* Helsingissa kayttajatoimiala ilmaisee tilojen
mitoitusperusteen (kuten henkilomaara,
asiakaskaynnit, tms.), enimmaislaajuuden seka
toiminnan edellyttamat ominaisuudet

* Mahdollisimman tarkoituksenmukaiset tilat
pyritaan saamaan 1. tilatehokkuutta ja 2. tilojen
kayttoastetta parantamalla.

 Tilatehokkuutta kehitetaan ratkaisuissa, joissa
toiminnan tilankaytto tehostuu. Tilojen
kayttoajan kasvaessa tilojen kayttdaste paranee.

* Tilankayton tehostaminen edellyttaa myos tilojen
sisdolosuhteiden entista parempaa digitaalista
hallintaa.

Konalan ala-aste, jonka peruskorjaus

5.4.2023 valmistui v. 2021




Miten olemme onnistuneet?

KTI Kiinteistotiedon joka toinen vuosi
teettama asiakastyytyvaisyyskysely

Tilojen kayttajat (n=252) antoivat
lampoolosuhteista vuonna 2022
heikoimman arvosanan 2,6

Arvosana lampoolosuhteista oli sama
2,6 vuonna 2020

Arvosana lampoolosuhteista oli
heikoin (2,3) myods vuonna 2018

Sisailman laatu koetaan parantuneen
tiloissamme kuitenkin 2,4:sta (v. 2018)
2,9:aan (v. 2022)

1,0 2,0 3,0

Tyytyvaisyys tiloihin

4,0

Valaistus NN 3,5

Tilojen turvallisuus [ 3.3
Tilojen soveltuvuus omaan.. JIIEGEG 3,3
Tilojen esteettomyys NG 3,2
Tilojen yleisiime ja ulkonake NG 3.2
Rakennuksen yleisilme ja ulkonaké I 3.1
Pintamateriaalien laatu ja.. NG 3,0
Kokonaisarvosana tiloile [N 3,0
Tekniset ratkaisut (mm... NG 3,0
Tilojen yleiskunto [N 3,0

‘ Sisdilman laatu [N 29

Aaniolosuhteet [ 29

Tilojen muunnel 2,6

Lampdolosuhteet [N 2.6

5,0



Olosuhdesimulointien
hyodyntaminen
suunnitteluprosessiamme



Olosuhdesimuloinnit tilaajan nakokulmasta

* Tilaajan nakdkulmasta on tarkeaa, etta olosuhdesimuloinneilla varmistetaan
olosuhdetavoitteiden saavuttaminen, mutta ei varauduta liiallisesti

* Jos olosuhdetavoitteet eivat tayty, tilojen kayttajilta tulee herkasti valituksia

* Jos varaudutaan turhan suuriin kuormiin, kustannukset kasvavat ja joudutaan hankkeissa
karsimaan jostain muusta

* Olosuhdesimulointeja tulisi kayttaa heti suunnittelun alkuvaiheessa aktiivisemmin
aukotuksen suunnitteluun. Hyvalla yhteistyo6lla voitaisiin valttaa ylisuurista
ikkunapinnoista johtuvat lampokuormat

e Padivanvalosimuloinnit suunnittelun tukena tulevaisuudessa?

e Rakennuksen valmistuttua on tarkeaa olla tallessa tieto, minkalaisilla kuormilla ja
oletuksilla olosuhdesimuloinnit on tehty ja siina tavoitteet saavutettu, jos esim. valituksia
olosuhteista tulee




Olosuhdesimuloinnit Helsingin kaupungin

palvelurakennushankkeissa

* Olosuhdesimuloinnit tehdaan kaikissa
uudis- ja peruskorjaushankkeissa

* Hankesuunnitteluvaiheessa maaritellaan
passiiviset ratkaisut, joilla olosuhteita
hallitaan ja maaritellaan jaahdytyksen tarve

e Tavoitteena on ohjata mm. aukotuksen
suunnittelua

* Yleissuunnitteluvaiheessa tehdaan uudet
laskelmat tarkentuneiden suunnittelutietojen
pohjalta

* Laskelmat tehdaan todellisilla kuormilla ja
kayttoajoilla. Kaytetty saadata on ollut 2030,
mutta se tulee muuttumaan.

* Tulemme valitsemaan simuloinnin tarvitseman
saadatan rakennustyypin mukaan.

Vuoden keskilampétila [°C]

1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020

Suomen keskilimpétila v. 1900 — 2021
mittauksista laskettuna, llmatieteen laitos




Laskelmien lahtotiedot

* Olosuhdesimuloinneista ei ole hyotya hankkeelle, jos laskelmien lahtotiedot ovat
puutteelliset

* Erityisesti lampokuormien ja kayttoprofiilien selvittaminen vaatii huolellista
|lapikaymista tilojen kayttajan edustajan kanssa, jotta rakennuksen kayton
erityispiirteet saadaan selville

* Simulointeja tekevien tulee ymmartaa myos, minka tasoisia lahtotietoja on
mahdollista saada missakin vaiheessa hanketta muilta suunnittelijoilta ja mika on
oikea hetki tehda simuloinnit

* On myo0s tarkeaa kirjata raporttiin, mitka kaytetyista arvoista ovat oletuksia




Tulosten hyodyntaminen vaatii yhteistyota

 Jotta olosuhdesimuloinneista saadaan hyotya hankkeelle, ne tulisi aina kayda lapi
suunnitteluryhman kanssa

* Pelkka sahkopostitse toimittaminen on harvoin hyva ratkaisu hankkeen kannalta

e Lapikayntia varten tulisi selkeasti esittaa ne keinot, jolla hankkeessa vaaditut
olosuhdetavoitteet saavutetaan

* Jos suunnitelmiin tulee tehda muutoksia, kirjataan yl6s, kuka ne tekee ja milla aikataululla

* Olosuhdesimuloinneissa maaritettyjen suunnitteluratkaisujen tulee kulkea
mukana lapi hankkeen

* Esimerkiksi maaritetyt ikkunoiden g-arvot on ilmoitettu arkkitehdin ikkunakaavioissa




Yleisia epatarkkuuksia simuloinneissa

* Rakennuksen kayton erityispiirteita ei ole huomioitu laskelmissa (vuoropaivakodin
yokaytto, kesalla kaytossa olevat tilat, yms.)

e |[kkunoiden valiin esitetaan kaihtimia, vaikka ikkunat ovat kiinteat

* Tilojen ihmismaarat eivat vastaa suunniteltua rakennuksen kayttoa, vaan ovat
oletusarvoja

» Kaytetaan E-luvun laskennan kuormia todellisten kuormien sijaan

* Arkkitehdin kanssa ei ole kayty lapi tehokkaan auringonsuojaikkunan varia ja sen
vaikutusta rakennuksen ulkonakoon




marianna.tuomainen@hel.fi
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